
Brister i bostaden ur ett 
hyresrättsligt perspektiv





Start av bristärende
• Ett ärende startas
• Felanmälan till hyresvärden
• Rådgivningen, 0771-443 443
• Bristblankett
• Huvudregel: medlem innan tvisten 

uppstod
• Första medlemsavgiften = medlem



Handläggning av ärenden
• Vad är en brist? 
• Hyreslagen 9§
• På tillträdesdagen skall hyresvärden, om inte 

bättre skick har avtalats, tillhandahålla 
lägenheten i sådant skick att den enligt den 
allmänna uppfattningen i orten är fullt 
brukbar för det avsedda ändamålet.

• Hyreslagen 15 och 16§
• brister som uppstår under hyresförhållandet
• bristande underhåll



Vanliga ärenden hos oss

• Störningar
• Ventilation 
• Skadedjur
• Temperatur
• Bristande underhåll 

• Åtgärdsföreläggande
• Hyresnedsättning och skadestånd



Spricka i LGH är en brist = 
åtgärdsföreläggande 

Nedfallande puts är en kollektiv brist 
= förvaltningsföreläggande 

Nedfallande fasad och sprickor i LGH, ej godtagbar 
förvaltning = tvångsförvaltning 



Åtgärdsföreläggande

• 12 kap. Jordabalken
• Hyresgästen söker
• Bristen kräver hinder och 

men i nyttjanderätten om 
bristen inte beror på 
bristande underhåll

• Hyresgästen har 
bevisbördan

• Beslutet kan förenas med 
vite.



Förvaltningsföreläggande

• Bostadsförvaltningslagen
• HGF eller kommun är sökande 
• Krävs eftersatt underhållet eller 

ej godtagbar förvaltning.
• Sökande har bevisbördan
• Beslut kan rör konkreta brister 

men även servicenivå 
• Beslut kan förenas med vite 



Tvångsförvaltning

• Bostadsförvaltningslagen
• HGF eller kommun är sökande 
• Krävs eftersatt underhållet eller ej 

godtagbar förvaltning.
• Sökande har bevisbördan
• Om det kan antas att ett 

förvaltningsföreläggande inte är 
tillräckligt kan tvångsförvaltning 
meddelas

• Tvångsförvaltning 3-5 år



Vad behöver vi för att driva ett ärende? 



Myndighetsbeslutens betydelse i hyresrättsliga 
processer

Föreläggande från 
miljöförvaltningen 
adresserat till 
fastighetsägaren.

Föreläggande 
samt förenklad 
delgivning 



3 förvaltningsförelägganden

Tangen fastigheter Strömstad
Sören Pettersson Linköping Hemholmen, Vårberg



3 tvångsförvaltning

?



Andra verktyg, media



Hur kan vi samarbeta?

• Om både kommun och Hyresgästföreningen ansöker –större tyngd

• Informera varandra om fastigheter där vi ansöker om 
förvaltningsföreläggande

• Gemensamma träffar för kunskapsöverföring och utbyte av 
erfarenheter



Katerina Ahlm 
katerina.ahlm@hyresgastforeningen.se
Jens Waldenström
Jens.waldenstrom@hyresgastforeningen.se
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