Brister i bostaden ur ett
hyresrattsllgt perspektlv
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S Start av bristarende

brister i ldgenheten

* Ett arende startas

* Felanmalan till hyresvarden
e Radgivningen, 0771-443 443
* Bristblankett

* Huvudregel: medlem innan tvisten
uppstod

* Forsta medlemsavgiften = medlem




Handlaggning av arenden

e Vad ar en brist?
* Hyreslagen 9§

* Pa tilltrédesdagen skall hyresvérden, om inte
bdttre skick har avtalats, tillhandahadlla
ldgenheten i sadant skick att den enligt den
allménna uppfattningen i orten ér fullt
brukbar for det avsedda éindamalet.

* Hyreslagen 15 och 16§
* brister som uppstar under hyresforhallandet

* bristande underhall




Vanliga arenden hos oss

* Storningar

* Ventilation

e Skadedjur

* Temperatur
 Bristande underhall

e Atgirdsforeliggande
* Hyresnedsattning och skadestand
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Nedfallande puts ar en kollektiv brist
= forvaltnlngsforelaggande

Spricka i LGH ar en brist =
- atgardsforeldaggande

Nedfallande fasad och sprlckor | LGH ej godtagbar
forvaltnmg tvangsforvaltnmg




Atgardsforelaggande

12 kap. Jordabalken
* Hyresgasten soker

* Bristen kraver hinder och
men i nyttjanderatten om
bristen inte beror pa
bristande underhall

* Hyresgasten har
bevisbordan

Beslutet kan forenas med
vite.




Forvaltningsforelaggande

e Bostadsforvaltningslagen
e HGF eller kommun ar sokande

e Kravs eftersatt underhallet eller
ej godtagbar forvaltning.

e Sokande har bevisbordan

 Beslut kan ror konkreta brister
men aven serviceniva

e Beslut kan forenas med vite

Forvaltningsforelaggande 2022-2024

Sa har det gatt for de ansokningar om forvaltningsférelaggande som kom in till
landets hyresnamnder de tre forsta aren efter att mojligheten infordes.

@ Hyresgastforeningen drog tillbaka ansdkan

@ Bifall till forstahandsalternativet tvangsforvaltning @ Avslag

Inget beslut annu



Tvangsforvaltning

Bostadsforvaltningslagen

HGF eller kommun ar sokande

Kravs eftersatt underhallet eller ej
godtagbar forvaltning.
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Sokande har bevisbordan p e ; ings i
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Om det kan antas att ett e ol Wty P
forvaltningsforelaggande inte ar el g
tillrackligt kan tvadngsforvaltning A gy u ’ £
meddelas

Tvangsforvaltning 3-5 ar




Vad behover vi for att driva ett arende?

Bild 1. Fonsterkarm 1 sovrum 1 lgh 1601.

Bild 2. Spricka 1 viigg 1 sovrum 1 Igh 1602,

Bild 6. Fuktskadad yttervigg pa fasad Fyardholmsgriind 19.



Myndighetsbeslutens betydelse i hyresrattsliga
processer

Forelaggande
samt forenklad
- delgivning

G
o

Foreldggande fran
miljoforvaltningen
adresserat till
fastighetsagaren.




3 forvaltningsforelagganden

Corren

Hyresvard anmals till
hyresnamnden - "han
vanskoter alltihop”

Publicerad & april 2025, kl 0001

S, S S S
Tangen fastigheter Stromstad

[ ? Fn
4 W 4 /] G Y
i i ;}fk b b | 1S
‘J ! ';'_‘ / &, Lo 4
5 i )
T
s % / a

Hemholmen, Varberg

" CTEe

¥l




3 tvangsforvaltning

I'-'\garen slutade betala réikningar Va!sltmfgva"il VI"hha tl!:bakabb h Hyresgdstforeningen

i : - nu <ili tvangsforvaltat hus - far nobben
och gick under jorden - nu siljer . fvréitten udvarklanss besihtet om
Kronofogden hans hus tvangsforvaltning i Varberg -

12 NOVEMBER 2024 KL 10:00

6 MAJKL 13:59

Den 6kanda hyresvarden Ballo Zachrissons hyreshus i Traneberg har fa stig heten t| | | éts fo rfal |a

tvdngsforvaltats av Stockholmshem sedan 2020. Flera ganger har hon férsokt
att fa tillbaka huset. Nyligen gjorde hon ett nytt forsok da hon anser att
Stockholmshem brister i sin forvaltning - men far nobben av Svea hovratt.

Hyresvarden slutade betala rakningarna och flydde landet. Nu ar det klart
att huset ska tvangsforvaltas. Samtidigt planerar Kronofogden att salja huset i
Avesta eftersom agarbolaget har nara tva miljoner i skulder. I mars 2025 lémnade Hyresgdstforeningen region Stockholm in en ansékan till
Hyresndmnden om tvangsfdrvaltning av Hemholmen 1, 172 lagenheter i sex huskroppar i
Varberg. Ansdkan avslogs mot bakgrund av att hyresvérden vidtagit atgarder. Nu &r

gverklagan inldmnad - eftersom fastigheten fortsatt tilléts forfalla.

Foto: Mattas Frodén 2 _ “* ' Foto:Linda Dahin



Andra verktyg, media

Hyresgastforeningen
massanmaler hyresvarden Liljebo
] Varberg

PUBLICERAD 22 MAJ 202

Under flera ars tid har boende pa tva adresser i Varberg haft problem
med sina ligenheter utan att fa det atgardat. Hyresgastforeningen har
forsokt fa till en dialog med fastighetsdgaren — men utan resultat. Nu
vaxlar de upp och massanmaler bolaget, i hopp om att de ska ta sitt

ansvar som hyresvard.




Hur kan vi samarbeta?

* Om bade kommun och Hyresgastforeningen ansoker —storre tyngd

* Informera varandra om fastigheter dar vi ansoker om
forvaltningsforelaggande

* Gemensamma traffar for kunskapsoverforing och utbyte av
erfarenheter



H Hyresgdstforeningen

Katerina Ahlm
katerina.ahlm@hyresgastforeningen.se
Jens Waldenstrom
Jens.waldenstrom@hyresgastforeningen.se
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